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ImmoNr
Objektart
Objektityp

PLZ

Ort
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Biroflache
Nebenkosten
Warmmiete
Kaution
Kaltmiete
Baujahr
Zustand
Energieausweis

Endenergiebedarf

Energieausweis
gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager

Tel.: 023063210
Mobil: 0171 6870569

E-Mail: b.kuhne@kuhne-immobilien.de

01385
Blro/Praxen
Buroflache
44532
Linen

ca. 127 m2
2

ca. 127 m2
381,00 €
1.651,00 €
2540 €
1.270,00 €
1909
Saniert
Bedarfsaus-
weis

124
kWh/(m?*a)
22.10.2024

1909

Nahwéarme

Kuhner

Immobilien

Beschreibung

Die angebotene Gewerbeflache mit einer GréBe von ca. 127
m? befindet sich in einer gut erreichbaren und attraktiven
Lage, die sowohl fir Kunden als auch fur Mitarbeiter opti-
male Voraussetzungen bietet. Das Umfeld ist gepragt von
einer gewachsenen Infrastruktur mit verschiedenen Einzel-
handelsgeschaften, Dienstleistungsunternehmen und gas-
tronomischen Angeboten, wodurch eine angenehme Fre-
quenz im direkten Umfeld entsteht. Dank der guten Ver-
kehrsanbindung sowie der schnellen Erreichbarkeit der um-
liegenden Stadtteile ist der Standort sowohl fur Laufkund-
schaft als auch fir Terminbesucher sehr gut geeignet.

Die Flache wurde umfangreich und modernisiert und pra-
sentiert sich in einem zeitgemaBen, gepflegten Zustand.
Die moderne Ausstattung und der funktionale Grundriss er-
moglichen eine sofortige Nutzung und bieten gleichzeitig ei-
ne hohe Flexibilitdt bei der Raumgestaltung. Dadurch lasst
sich die Flache problemlos an unterschiedliche Geschéfts-
modelle und individuelle Anforderungen anpassen.

Aufgrund der GréBe und der vielseitigen Gestaltungsmdég-
lichkeiten eignet sich die Gewerbeflache ideal fir ver-
schiedene Nutzungskonzepte. Denkbar ware beispielswei-
se die Einrichtung eines Blros oder einer Agentur, etwa
fir Immobilien-, Versicherungs- oder Beratungsunterneh-
men. Ebenso bietet sich die Flache fiir Dienstleistungsbe-
triebe wie ein Kosmetikstudio, Nagelstudio, Massage- oder
Physiotherapiepraxis an. Auch ein modernes Co-Working-
Konzept, ein Showroom fir Produkte oder Design, ein Ate-
lier fr kreative Berufe oder ein kleines Schulungs- bzw. Se-
minarzentrum lassen sich hier hervorragend realisieren.

Die Kombination aus modernisiertem Zustand, flexibler Nut-
zung und guter Lage macht diese Gewerbeflache zu einer
attraktiven Option fir unterschiedlichste Branchen, die ei-
nen reprasentativen und vielseitig nutzbaren Standort su-
chen.
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Ausstattung

Die Flache im Uberblick:

ca. 127 m? Gewerbeflache

umfangreich modernisierte Flache

2 Stellplatze direkt vor dem Laden (in Liner Innenstadt!)
zeitgemanBer, gepflegter Zustand

flexibler Grundriss — vielseitig nutzbar

helle und freundliche Raumlichkeiten

reprasentative Gewerbeeinheit

geeignet fir Blro, Praxis, Dienstleistung, Studio oder Showroom
sofort bezugsfertig

gute Erreichbarkeit fir Kunden und Mitarbeiter

Nutzungsmaoglichkeiten fur Agenturen, Kosmetik, Therapie, Einzelhandel oder kreative Konzepte

Lage

Die Immobilie ist ruhig und dennoch zentral in der Liiner Innenstadt am direkten Ubergang zur FuBganger-
zone gelegen. Alle Geschéfte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind fuBBlaufig zu erreichen.

Sonstige Angaben

Sollten wir lhr Interesse geweckt haben, freuen wir uns auf Ihren Kontakt.
Wir stehen lhnen gerne zur Terminabsprache, sowie fur weitergehende Informationen zur Verfigung.

Eigenmachtige Besichtigungen auf der Baustelle sind ausdrtcklich nicht gewinscht.

Alle Angaben zu GroBen, MaBBe oder Mengen beruhen auf Angaben und Unterlagen der Architekten, fur
deren Richtigkeit die Firma Kuhne Immobilien keinerlei Haftung Gbernimmt.

Rechtshinweis
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Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich
bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Blro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Eingangsbereich Sanitaranlagen-Durchgang
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Terasse-Al Grundriss




