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Beschreibung
ImmoNTr 01364
Objektart Biiro/Praxen Es steht eine sehr gepflegte und lichtdurchflutete Blrofla-
Objekttyp Biroflache che mit insgesamt drei Zimmern zur Vermietung und das
PLZ 44135 Mitten im Herzen der Dortmunder- Innenstadt. Die Raume
Ort Dortmund sind funktional und zugleich reprasentativ geschnitten und
Etage 1 bieten ideale Voraussetzungen fiir konzentriertes Arbeiten
Gesamtflache ca. 110 m2 sowie professionelle Besprechungen.
Anzahl Zimmer 3
Biiroflache ca. 110 m2 Neben einem gro3zlgigen Arbeitszimmer steht ein separa-
Gewerbeflache ca. 110 m2 tes Besprechungszimmer zur Verfligung, erganzt durch ein
Netto Kaltmiete 1.250,00 € weiteres Biro, das flexibel genutzt werden kann. Die ge-
Nebenkosten 385,00 € samte Einheit befindet sich in einem ausgezeichneten Pfle-
Kaltmiete 1.250,00 € gezustand und vermittelt einen modernen, angenehmen Ar-
Heizkosten 165,00 € beitscharaker.
Baujahr 1968 _ _ _
Energieausweis ohne Energie- Grof3e Fenster sorgen fir viel Tageslicht und eine freund-
ausweis liche Atmosphare in allen Raumen. Zwei anmietbare Stell-
Boden PVC platze bieten zuséatzlichen Komfort und runden das Angebot
Fahrstuhl Personenauf- ab. Die Buroflache eignet sich hervorragend fir Dienstleis-
zug ter, Agenturen, Kanzleien oder ahnliche Nutzungen. Wei-
Verfiigbar ab (Text)  01.05.2026 tere Details und Informationen stellen wir lhnen gerne auf

Anfrage zur Verfligung.

Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen oder
zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins.
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Ausstattung

Die Gewerbeflache im Uberblick:

->Repréasentative und lichtdurchflutete Buroeinheit

->Drei funktional geschnittene Biroraume

->Flexible Nutzung als Arbeits- oder Besprechungszimmer
->Sehr gepflegter Zustand

->Angenehme Raumwirkung durch groB3zligige Fenster
->Vinyl

->Fahrstuhl

->optional zwei Stellplatze

Lage

Die angebotene Buroflache befindet sich in einer attraktiven und etablierten Lage in Dortmund, die sich
durch ihre zentrale Position und gute infrastrukturelle Anbindung auszeichnet. Der Standort ist sowohl mit
dem Pkw als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln komfortabel erreichbar, was ihn fir Mitarbeitende, Kun-
dinnen und Kunden gleichermaf3en attraktiv macht. In der ndheren Umgebung stehen vielfaltige gastrono-
mische Angebote, Dienstleister sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur Verfligung, wodurch sich ein
angenehmes und funktionales Arbeitsumfeld ergibt.

Die Lage bietet eine ausgewogene Mischung aus Urbanitat und Professionalitéat und eignet sich insbeson-
dere flr Unternehmen, die eine reprasentative Umgebung mit diskreter AuBendarstellung suchen. Insge-

samt handelt es sich um einen Standort, der kurze Wege, gute Erreichbarkeit und ein hochwertiges Umfeld
vereint.

Sonstige Angaben

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, freuen wir uns auf Ihren Kontakt.
Wir stehen lhnen gerne zur Terminabsprache, sowie fur weitergehende Informationen zur Verfigung.

Eigenmachtige Besichtigungen auf der Baustelle sind ausdrucklich nicht gewinscht.

Alle Angaben zu GroBen, MaBBe oder Mengen beruhen auf Angaben und Unterlagen der Architekten, fur
deren Richtigkeit die Firma Kuhne Immobilien keinerlei Haftung Gbernimmt.
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich
bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Blro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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