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Beschreibung

ImmoNr 01352
Objektart Wohnung Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich in einem
Objekttyp Dachgeschoss gepflegten Dreifamilienhaus aus dem Jahr 1978 in Bergka-
PLZ 59192 men und bietet mit einer Wohnflache von ca. 103 m? ein
Ort Bergkamen grof3zlgiges und angenehmes Wohnambiente.
Wohnflache ca. 103 m2
Anzahl Zimmer 3,50 Die Wohnung verflgt Gber 3,5 Zimmer und tberzeugt durch
Anzahl 2 eine durchdachte Raumaufteilung. Der helle Wohn- und
Schlafzimmer Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet
Anzahl Badezimmer 1 direkten Zugang zum Balkon, der zum Entspannen im Frei-
Anzahl sep. WC 1 en einladt.
Kaufpreis 289.000,00 €
AuBen-Provision 3,57% Ein besonderes Highlight ist der Kamin, der in den Kkalte-
Baujahr 1978 ren Monaten flir eine gemitliche Atmosphare sorgt. Flr zu-
Zustand Gepflegt satzlichen Komfort sorgt eine Elektrofu3bodenheizung, die
Energieausweis Bedarfsaus- eine gleichmaBige Warmeverteilung ermdéglicht. Hochwer-

weis tiger Parkettboden verleint den Wohnraumen eine warme
Endenergiebedarf 168,60 und einladende Ausstrahlung.

kWh/(m?*a)
Energieausweis 31.03.2035 Praktische Zusatzflachen sind ebenfalls vorhanden: Zur
glltig bis Wohnung gehéren ein eigener Kellerraum, eine Garage so-
Baujahr . 1978 wie ein zusatzlicher Stellplatz, sodass ausreichend Park-
Energieausweis moglichkeiten zur Verfligung stehen.
Energieeffizienz- F
klasse Das Dreifamilienhaus befindet sich insgesamt in einem sehr
Befeuerung Strom gepflegten Zustand und bietet eine ruhige und angenehme
Heizungsart FuBbodenhei- Wohnatmosphare.
Etagenzahl ;ung Die Immobilie steht auf einem Erbpachtgrundstiick. Der der-
Stellplatze 1 Freiplatz zeitige Erbbauzins betragt 763,60 € jahrlich. Neben dem

1 Garage Erbpachtgrundstiick gehort ein weiterer Grundstiicksanteil
Balkon Ja mit einer GréBe von ca. 200 m? zum Alleineigentum, der als
Dist. Kindergarten 0,20 km Garten genutzt wird und durch eine aufwendige, exklusive
(km) Gartengestaltung besticht.
Dist. Grundschule 0,60 km
(km) Dank der guten Lage in Bergkamen profitieren Sie von ei-
Dist. Realschule 2 km ner angenehmen Wohnumgebung mit einer guten Anbin-
(km) dung an Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, 6ffentliche Ver-
Dist. Gymnasium 1,30 km kehrsmittel sowie die umliegenden Stédte.
g(,r;) Autobahn (km) 1,30 km Diese Immobilie eignet sich ideal fir Eigennutzer, die eine
Dist. Zentrum (km) 15 km gro3ztigige Wohnung mit Gartenanteil suchen, aber auch

fr Kapitalanleger.
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Ausstattung

Die Immobilie im Uberblick:

ca. 103 m? Wohnflache

3,5 Zimmer mit durchdachter Raumaufteilung

Balkon

Kamin im Wohnbereich fiir eine gemutliche Atmosphéare
ElektrofuBbodenheizung

Parkettboden in den Wohnrdumen

Garage sowie zusatzlicher Stellplatz

eigener Kellerraum fir zusatzlichen Stauraum

gepflegter Garten zur Alleinnutzung

Wohnung in einem gepflegten Dreifamilienhaus (Baujahr 1978)

Erbpachtgrundstlick

Erbbauzins: 763,60 € jahrlich

Lage

Kuhner

Immobilien

Das Objekt liegt in einer ruhigen, gewachsenen Wohnlage von Bergkamen im Kreis Unna. Die Umgebung
ist von Ein- und Mehrfamilienhdusern gepragt und bietet ein familienfreundliches Wohnumfeld. Einkaufs-
moglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinische Versorgung sowie Freizeit- und Erholungsangebote

sind gut erreichbar.

Eine gute Anbindung an das Stra3ennetz, die umliegenden Stadte und die Autobahnen der Region sowie

an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gegeben.

Sonstige Angaben

Sollten wir lhr Interesse geweckt haben, freuen wir uns auf Ihren Kontakt.
Wir stehen lhnen gerne zur Terminabsprache, sowie fur weitere Informationen zur Verfigung.
Eigenmachtige Besichtigungstermine, sowie eine direkte Kontaktaufnahme, werden vom Eigentiimer aus-

dricklich nicht erwiinscht.
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Im Falle des Erwerbs ist vom Kaufer eine Vermittlungsgebiihr in Héhe von 3,57 % (inkl. ges. MwSt) vom
Kaufpreis zu zahlen. Alle Angaben zu GréBen, Maf3en, oder Mengen beruhen auf Angaben und Unterlagen
des Eigentimers, fir deren Richtigkeit der Makler keinerlei Haftung Gbernimmt.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich
bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Bliro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Wohnzimmer Badezimmer
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Balkon
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Terasse Aussenbereich
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