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ImmoNTr
Objektart
Objektityp

PLZ

Ort

Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer
Anzahl
Schlafzimmer
GrundstlicksgroRe
Kaufpreis
AuBen-Provision
Baujahr

Tel.: 023063210
Mobil: 0173 5641647

E-Mail: info@kuhne-immobilien.de

01341
Haus
Wohn- und
Geschafts-
haus
44532
Liinen

ca. 358 m?
ca. 96 m?
9

6

ca. 247 m2
675.000,00 €
4,76 %

1908

Kuhner

Immobilien

Beschreibung

Bei dem angebotenen Objekt handelt es sich um ein attrak-
tives Wohn- und Geschéftshaus aus dem Baujahr 1908 auf
einem Grundstiick von ca. 247 m2. Die Immobilie vereint ge-
werbliche Nutzung im Erdgeschoss mit mehreren vermiete-
ten Wohneinheiten in den oberen Etagen und bietet somit
eine interessante Kombination aus stabilen Mieteinnahmen
und Nutzungspotenzial. Hervorzuheben ist zudem die mar-
kante und zentrale Lage, die sowohl fir Wohn- als auch far
Gewerbemieter besonders attraktiv ist.

Die Wohneinheiten in den oberen Etagen sind vollstandig
vermietet und sorgen fir stabile Mieteinnahmen. Die Ge-
werbeeinheit im Erdgeschoss ist derzeit frei und bietet somit
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ideal fir Eigennutzung,
Neumieter oder Umwandlung nach individuellen Vorstellun-
gen. Die Einheit verfugt zudem Uber einen eigenen, sepa-
raten Eingang, was eine flexible und unabhangige Nutzung
ermdglicht.

Nutzung und Flachenaufteilung

Erdgeschoss:

Gewerbeeinheit (Kneipe) mit 96 m?
vermietete Bliroeinheit mit ca. 22 m?

1. Obergeschoss:

Vermietete Wohneinheit mit ca. 115 m? Wohnflache
2. Obergeschoss:

Vermietete Wohneinheit mit ca. 117 m? Wohnflache
Dachgeschoss:

Vermietete Wohneinheit mit ca. 88 m2 Wohnflache + 17 m?
Nutzflache

Das Wohn- und Geschéftshaus prasentiert sich als viel-
seitig nutzbare Immobilie mit klarer Trennung zwischen
Gewerbe- und Wohnbereichen. Die Kombination aus Ge-
werbe im Erdgeschoss und Wohnnutzung in den Oberge-
schossen sorgt flr eine ausgewogene Nutzung und attrak-
tive Renditechancen.
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Lage
Das Wohn- und Geschaftshaus liegt in der zentralen Parkstra3e 1 in Linen, umgeben von Einkaufsmog-
lichkeiten, Cafés und allen wichtigen Dienstleistungen. Die gute Anbindung an OPNV und das Straf3ennetz

macht die Lage attraktiv fir Bewohner wie Gewerbetreibende. Gleichzeitig sorgen ruhige SeitenstraBen
und nahe Grinflachen fir hohe Lebensqualitét.

Sonstige Angaben

Sollten wir lhr Interesse geweckt haben, freuen wir uns auf |hren Kontakt. Wir stehen Ihnen gerne zur
Terminabsprache, sowie fir weitergehende Informationen zur Verfigung.
Bitte beachten Sie, dass wir nur auf schriftliche Anfragen reagieren kénnen!

Die direkte Kontaktaufnahme, wird vom Eigentiimer ausdriicklich nicht gewlnscht.

Im Falle des Erwerbs, ist vom Kaufer eine Vermittlungsgebihr in Héhe von 4,76 % (inkl. ges. MwSt.) ge-
rechnet vom Kaufpreis zu zahlen.

Alle Angaben zu GréBen, MaBe oder Mengen beruhen auf Angaben und Unterlagen des Eigentimers, fur
deren Richtigkeit der Makler keinerlei Haftung Gbernimmt.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich
bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Bliro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Ansicht

Ansicht

Innenaufnahme Innenbereich
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